ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
MIERCUREA - CIUC

HOTARAREA Nr. 119/2021

privind aprobarea Regulamentului de stabilire a modalitatii de achizitie de bunuri
imobile

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciuc, intrunit in sedinta ordinara din data
de 30 aprilie 2021;

Analizand Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla cu nr. 14079/12.03.2021
si Raportul de specialitate nr. 14083/12.03.2021. intocmit de Serviciul patrimoniu, agricol,
cadastru si comercial din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Miercurea-
Ciuc, prin care propune aprobarea Regulamentului de stabilire a modalitdtii de achizitic de
bunuri imobile de citre Municipiul Miercurea-Ciuc,

Pe baza rapoartelor comisiei:

- juridice
- economice, servicii publice si comert;
- urbanism

In baza prevederilor art. 120 — 121 si art. 136 din Constitutia Roméniei si art. 1650-
1746 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificarile si completarile
ulterioare,

In temeiul art. 2 alin. (2) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice. cu
modificarile si completérile ulterioare si in temeiul prcvederilor art. 2, alin. (2) din Legea nr.
100/2016 privind concesiunile de lucrri si concesiunile de servicii;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal. cu modificarile
si completirile ulterioare, respectiv a Legii nr. 273/2006 privind finanfele publice locale. cu
modificarile si completarile ulterioare;

Tinand cont de Hotararea nr. 348/2017 privind aprobarea Regulamentului de stabilire a
modalitatii de achizitie de bunuri imobile;

In contextul prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publicd, cu completirile ulterioare, proiectul de hotdrare a fost inregistrat in
Registrul special pentru evidenta anunturilor referitor la elaborarea unor proiecte de acte
normative si la sedintele publice ale Consiliului Local cu nr. 22/12.03.2021, a fost afisat la
sediul Primdriei municipiului Miercurea-Ciuc, in spatiul accesibil publicului atestat prin
procesul-verbal de afisare nr. 23/12.03.2021 si a fost publicat pe pagina de internet la adresa:
WWw.miercureaciuc.ro:

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (1) si (2), art. 139, alin. (1) (3) lit. 1), art.
196 alin (1), lit. a), precum si art. 627 alin (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, 5
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Art. 1. Se aprobd Regulamentul de stabilire a modalitatii de achlzmc de s
imobile, conform anexei, care face parte integranta din prezenta hotérare. 2\



Art. 2. Se aprobi desemnarea comisiei de cvaluare si negociere, cu urmatoarca
componenta:
- Abraham Eléd Lajos - consilier municipal;
- Andras Hunor Jend - consilier municipal;
- Szikszai Tamas - consilier municipal.

Art. 3. Hotirdrea nr. 348/2017 privind aprobarea Regulamentu]ul de stabilire a
modalitatii de achizitie de bunuri imobile, incepand cu data de 1 mai 2021, se abroga.
Art. 4. Cu aducerea la indeplinire a prezentel hotarari se insdrcineaza administratorul

public Désa Szilard, prin Serviciul patrimoniu si comercial din cadrul aparatului de specialitate
al primarului municipiului Miercurea-Ciuc.

Art. 5. Prezenta hotirare se comunicd:
a) Institutiei Prefectului-Judetul Harghita;
b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, Domnul Korodi Attila;
¢) Viceprimarului municipiului Miercurea Ciuc, Doamna Ségor Enikd;
d) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc,Domnul Bors Béla;

¢) Administratorului public al municipiului Miercurea Ciuc,Domnul Dosa Szilard:
f) Serviciului patrimoniu si comercial;
g) Membrilor comisiei.

Presedintele sedintei Contrasemneaz: rpcntru legalitate —
TRANDAFIR- ORBAN TIMEA Secretar general
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Anexa la HCL nr. 119/30.04.2021

REGULAMENT
de stabilire a modalititii de achizitie de bunuri imobile

CADRU LEGAL

In baza prevederilor art. 120 — 121 si 136 din Constitutia Romaniei si a Legii nr. 287/2009
privind Codul civil, republicat, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Potrivit prevederilor Legii nr. 98/2016 privind achizitii publice, cu modificirile si completarile
ulterioare, statuate in Paragraful 4 — Exceptiri specifice, art. 29 alin. (1) lit. a) conform caruia
cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, clidiri existente, alte bunuri
imobile ori a drepturilor asupra acestora, coroborat cu prevederile art. 30 alin. (1) lit. a) din Legea nr.
10072016 privind concesiunile de lucriri si concesiunile de servicii - Sectiunea a 4-a — Exceptari
aplicabile contractelor de concesiune de servicii conform ciruia: “Prezenta lege nu se aplica contractelor
de concesiune de servicii care au ca obiect: a) cumpararea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare,
de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora’;

Viazand principiile enuntate de art. 2 alin. (2) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice,
cu modificarile si completarile ulterioare si prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 100/2016 privind
concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii:

Tinand cont de prevederile art. 5, pet. 10 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare, potrivit carora ..Autonomia locald conferd autoritatilor
administraiei publice locale dreptul si capacitatea efectivi, in conditiile legii, s@ solutioneze si de a
gestiona, in numele si in interesul colectivitatilor locale la nivelul cirora sunt alese. treburile publice™,
Consiliul Local al Municipiul Miercurea - Ciuc, conform atributiilor ce ii revin in temeiul prevederilor
art. 129 alin. (1) si (2) coroborat cu prevederile art. 139 alin.(1) (3) lit.g, prin hotarare, adopta prezentul
Regulament privind achizifia unor bunuri imobile, denumit in continuare regulament.

CAPITOLI
Dispozitii generale

Sectiunea 1
Scopul si principii

Art.l. — Prezentul regulament reglementeazi modalititile si procedura de atribuire a
contractului de achizitie avand ca obiect dobandirea dreptului de proprietate asupra imobilelor terenuri,
cladiri existente, alte imobile, ori a drepturilor asupra acestora.

Art.2. — (1) Scopul prezentului regulament il constituie:

- garantarea si tratamentul egal si nediscriminarea vanzitorilor;

- asigurarea transparentei §i integritatii procesului de achizitie publica;

- asigurarea utilizarii eficiente a fondurilor publice, prin aplicarea procedurilor de atribuire de

catre autoritatile administratiei publice locale ale Municipiului Miercurea — Ciuc.
(2) Principiile care stau la baza achizitionarii imobilelor terenuri, cladiri exister@i}\
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b) tratamentul egal:
¢) recunoasterea reciproci;
d) transparenta;



¢) proportionalitatea;
f) eficienta utilizarii fondurilor;
¢) asumarea raspunderii.

Sectiunea 2.
Definitii

Art.3. — In sensul prezentului regulament, termenii i expresiile de mai jos au urmatoarele
semnificatii:

l.acceptarea ofertei castigitoare — comunicarea privind rezultatul procedurii de achizitie de
imobile, prin care autoritatea administratiei publice locale al Municipiului Miercurea — Ciuc isi
manifestd acordul de a se angaja juridic in contractul de achizifie de imobile (contract de vanzare-
cumparare), ori a drepturilor asupra acestora, ce urmeaza a fi incheiat cu ofertantul a cirui ofertd a fost
declarata castigatoare;

2.contract — orice contract ce are ca obiect achizitionarea de imobile, ori a drepturilor asupra
acestora, de catre autoritatea administratiei publice locale al Municipiului Miercurea — Ciuc:

3.fonduri publice — sume alocate din bugetul Municipiului Miercurea — Ciuc pentru
achizitionarea de imobile, ori a drepturilor asupra acestora prealabil fundamentate si aprobate.

4.imobile — sunt imobile, in ingelesul prezentului regulament, terenurile intravilane si/sau
extravilane si cladirile in cazul carora prevederile art. 537 Cod Civil si art. 1 alin. (5) din Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicati, cu modificarile si completarile ulterioare,
sunt aplicabile.

5.zile — zile calendaristice, in afara cazului in care se prevede expres ci sunt zile lucritoare.
Termenul exprimat in zile incepe sa curga de la inceputul primei ore a primei zile a termenului sl se
incheie la expirarea ultimei ore a ultimei zile a termenului; ziua in cursul cireia a avut loc un eveniment
sau s-a realizat un act al autoritdii contractante nu este luata in calculul termenului. Daci ultima zi a
unui termen exprimat altfel decét in ore este o zi de sirbatoare legald, o duminicd sau o sambiti,
termenul se incheie la expirarea ultimei ore a urmitoarei zile lucritoare.

Sectiunea 3.
Domeniu de aplicare

Art.4. — Prezentul regulament se aplica, in cazul achizitiei de terenuri, clidiri, sau alte bunuri
imobile, ori a drepturilor asupra acestora, respectiv pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare
avand ca obiect bunuri imobile — cum s-a definit la art. 3 pct. 4 al prezentului regulament.

CAPITOLULIL.
Reguli aplicabile in cazul achizitionirii de imobile

Sectiunea 1.
Reguli generale

Art.5. — Autoritatile administratiei publice locale al Municipiul Miercurea — Ciuc, au obligatia
de a respecta principiile prevazute la art. 2 alin.(2) in relatia cu persoanele interesate si faci oferte care
au ca obiect vanzarea de imobile.

Art.6. — (1) Procedura privind achizitia de imobile de citre Municipiul Miercurea — Ciuc este
procedura negocierii de pret.

(2) Negocierea de pret este procedura prin care autoritifile administratiei publice locale ale
Municipiului Miercurea — Ciuc, printr-o comisie de evaluare si negociere numita potrivit prezentului
regulament, analizeaza propunerile financiare ale ofertantilor, negociaza clauzele contractual '\i\l\.llﬁlz}lsi,\.-
pretul, cu unul sau mai multi ofertanti clasati pe primele locuri dupi ierarhizarea ofcrtelo/r@cf;é—c'azﬁ LN\

Art.7. — (1) Municipiul Miercurea — Ciuc achizitioneazi imobile cxclusiV'Bent{r'qf-,sgop;lil\j; \
realizirii §i satisfacerii interesului public. 2 [ V2
(2) Oportunitatea, necesitatea achizitionarii de imobile trebuie justificatd, de catre aufaritaiile /-
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publice pentru acest scop, ori, in cazuri exceptionale, in cuprinsul unui referat de aprobare care sta la
baza aprobarii conditiilor de vanzare-cumpirare de citre Consiliul Local al Municipiul Miercurea —
Ciuc.
Art.8. — Municipiul Miercurea — Ciuc are dreptul sa initieze procedura de negociere de pret

pentru achizifionarea de imobile, cu respectarea cumulativi a urmitoarelor conditii:

a) sa fie alocate fonduri publice pentru achizitionarea de imobile in bugetul local al
Municipiul Miercurea - aprobat pentru anul in care se realizeazi achizitia de imobile;

b) imobile ce urmeazi si fie achizitionate si satisfaca nevoile si scopul pentru care se doreste
achizifionarea, fapt ce trebuie si rezulte din studiul de oportunitate intocmit si aprobat;

¢) din continutul reglementarilor urbanistice sa rezulte c¢i imobilul indeplineste cerintele
necesare pentru care se doreste achizitionarea;

d) sa fie elaborati, la comanda exclusivi a Municipiului Miercurea — Ciuc un raport de
evaluare de citre un evaluator autorizat ANEVAR, in conditiile legii.

Sectiunea 2 — a.
Reguli de claborare a documentatiei de achizitie de imobile

Art.9. — (1) Documentatia de achizitie de imobile se elaboreazi de compartimentele de
specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Miercurea — Ciuc si se
supune spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Miercurea — Ciuc.

(2) In cazul in care autoritatea publica nu detine capacitatea organizatorica si tehnica pentru
claborarea documentatiei de achizitie de imobile, aceasta poate apela la serviciile unor consultanti de
specialitate.

(3) Contractarea serviciilor previzute la alin. (2) se face cu respectarea prevederilor Legii nr.
98/2016, privind achizitiile publice, cu modificirile si completarile ulterioare, Legiinr. 100/2016 privind
concesiunile de lucrdri si concesiunile de servicii, ale Legii concurentei nr. 21/1996, republicata, si ale
Legii nr. 11/1991 privind combaterea concurentei neloiale, cu modificirile si completarile ulterioare.

(4) In cadrul documentatici elaborate si aprobate in conditiile alin. (1) se precizeaz orice cerinta,
criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd, corect si
explicita cu privire la modul de aplicare a procedurii de achizitie de imobile de citre Municipiul
Miercurea — Ciuc.

(5) Documentatia de achizitie de imobile cuprinde:

a) studiul de oportunitate;

b) fisa de date;

b) caietul de sarcini;

¢) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

(6) Studiul de oportunitate se aproba de citre cumpiritor, respectiv de citre Municipiul
Miercurea — Ciuc prin Consiliul Local al Municipiul Miercurea — Ciuc, pe baza propunerii Primarului,
Viceprimarilor sau Consilierilor Municipiului Miercurea - Ciuc.

(7) Achizifionarea se aproba, pe baza studiului de oportunitate, prin hotarare a Consiliului Local
al Municipiul Miercurea — Ciuc.

(8) Studiul de oportunitate trebuie sa cuprinda, cel putin, urmitoarele elemente minime:

a) descrierea si identificarea bunului imobil care se doreste a fi achizitionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica achizitionarea
imobilului:

¢) nivelul maxim al pretului de achizitionare:

d) procedura utilizatd pentru achizifionarea imobilului si justificarea alegerii procedurii:

e) alte informatii, motive si justificéri relevante, dupi caz.

(9) Fisa de date cuprinde:

a) informatii generale cu privire la Municipiul Miercurea — Ciuc;

b) descrierea si identificarea imobilului care se doreste a fi achizitionat;

¢) nivelul maxim al prefului de achizitionare:

d) procedura utilizata pentru achizitionarea imobilului;

€) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor:




f) alte informatii considerate relevante de citre Municipiul Miercurea — Ciuc pentru
achizitionarcp de imobile.

(10) In baza studiului de oportunitate prevazut la alin. (6) persoanele desemnate din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Miercurea — Ciuc elaboreazi caictul de sarcini al
achizitiei, pe care il supun spre aprobare Consiliului Local al Municipiul Miercurea — Ciuc.

(11) Caietul de sarcini trebuie si cuprinda, in principal, urmatoarele elemente:

1. informaii generale privind obiectul achizitionirii de imobile:

I.1. descrierea si identificarea bunului imobil care se doreste sa fie achizifionat, (inclusiv
parametrii minimi pe care trebuie si ii aiba imobilele, respectiv suprafata imobilelor, dupi caz, zona in
care se doreste a fi amplasate imobilele, actul juridic prin care se face dovada ci imobilele nu sunt
grevate de sarcini, cartea tehnicd a constructiei dupd caz, orice alte documente considerate relevante
pentru achizitie);

1.2. destinatia bunurilor imobile care se doresc a fi achizitionate;

1.3. motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de catre autoritatile
administratiei publice locale ale Municipiului Miercurea — Ciuc pentru achizifionarea imobilelor;

2. conditii generale ale achizitionarii de imobile:

2.1. precizari privind modalititile de plata;

2.2. precizari privind criteriile de ierarhizare si ponderea lor;

2.2.1. criteriile de ierarhizare se stabilesc prin luarea in considerare a elementelor care au un
corespondent in ceringele solicitate a fi indeplinite de imobile, fird a se limita la urmatoarele:

a) suprafata si categoria de folosinta a imobilelor:

b) suprafata totala construita, dupa caz;

¢) suprafata libera de constructii, dupia caz;

¢) suprafata totald a imobilului (constructie si / sau teren);

f) amplasarea zonald a imobilelor, dupa caz;

g) anul constructiei, dupi caz;

h) distana fata de un mijloc de transport in comun, dac este cazul:

i) utilitagile obligatorii;

j) cai de acces rutier;

k) suprafata utild minima, dupi caz;

) posibilitafi de compartimentare, dupi caz;

m) posibilitate de parcare supraterani ori subterana, dupa caz;

n) finisaje interioare, dupi caz;

o) finisaje exterioare, dupa caz;

q) preful (metru pétrat construit sau oferta in totalitate);

2.2.2. Gradul de importanta al criteriilor de ierarhizare se stabileste de la caz la caz, in functie de
prioritatea de indeplinire, prin caietul de sarcini.

3. instructiuni privind formalitafile care trebuie indeplinite, referitoare la modul de prezentare si
depunere a ofertei sunt cuprinse in caietul de sarcini:

4. orice alte informatii relevante privitoare la desfisurarea procedurii de negociere.

(12) in anexa prezentului regulament se regasesc modele orientative ale Fisei date si ale Caietului
de sarcini, acestea continand elementele de baza aferente acestor acte. Avand in vedere caracteristicile
specifice fiecarei achizitii in parte, Municipiul Miercurea Ciuc, prin organele cu atributii in acest sens,
poate adauga sau elimina si alte elemente (conditii, solicitiri, etc) suplimentare, cu respectarea stricta a
principiilor care guverneazi prezentul regulament, forma finali a acestor acte urmand sa fie aprobata de
Consiliul Local.

Sectiunea 3 — a.
Reguli privind anuntul de achizitie de imobile

Art.10. — (1) Anuntul de achizitie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei’ ch‘e/achifz_iucfdg.\
catre autoritatea administratiei publice locale. s 2
(2) Anuntul de achizitie trebuie sa cuprinda, cel putin, urmatoarele clemente: | i

a) informatii generale privind autoritatea administratiei publice locale, in special d
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codul fiscal, adresa, numdrul de telefon, fax si / sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;

b) informatii generale cu privire la imobilul ce urmeazi si fie achizitionat, in special descrierez
bunului imobil;

¢) informatii cu privire la documentatia de achizitie, cum ar fi modalitatea sau modalitatile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de achizitie;

d) informatii privind ofertele: data limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse
ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta:

e) data si locul la care este programata deschiderea ofertelor:

(3) Anuntul de achizitie de imobile se publicd intr-un cotidian local sl pe site-ul autoritatii
administratiei publice locale, respectiv pe www.miercureaciuc.ro, www.szereda.ro . cu cel putin 10 zile
calendaristice fnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(4) In cazuri exceptionale, prevdzute la art. 11, autoritatea administratiei publice locale poate
transmite direct cereri de oferte catre persoane fizice sau juridice care pot participa la procedura de
achizitie.

(5) Data limita de depunere a ofertelor este stabiliti in documentatia de achizitie si este cuprinsa
intre 10 si 30 de zile de la data comunicirii cererii de ofertd sau de la data aparitiei anuntului intr-un
cotidian local si pe site-ul autoritatii administratiei publice locale, respectiv pe www.miercureaciuc.ro.,
www.szereda.ro.

Art.1l. - (1) In situatia in care obiectul achizitiondrii il reprezinta un imobil concret
determinat, avand la baza motive de natura investitiilor publice ale ciror realizare invoci existenta unui
imobil concret, determinat, unic prin caracteristici si / sau modul, locul amplasarii acestuia, autoritatea
administratiei publice locale va putea si transmita direct cerere de oferti citre proprietarul imobilui
respectiv.

(2) Prevederile alin. (1) se aplicd restrictiv, s numai in acele situatii, cand imobilul are
specificitati datoritd caracteristicilor i / sau locului de amplasare.

(3) In situatia achizitiondrii unor terenuri extravilane se aplica procedura vanzarii stabiliti de

Legea nr. 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzirii terenurilor agricole situate in
extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societdtilor ce detin in administrare
terenuri proprietate publica si private a statului cu destinatie agricola si infiintarea Agentia Domeniilor
Statului, cu modificarile si completrile ulterioare. Dupi obtinerea de la autoritatea competenta a
avizului final necesar prevazut de art. 9 din Legea nr. 17/2014, comisia de evaluare sl negociere va
continua procedura de la etapa intocmirii si finalizarii raportului final.

Sectiunea a 4-a.
Comisia de evaluare si negociere

Art.12. — (1) Pentru evaluarea ofertelor, se desemneazi o comisie de evaluare sl negociere
alcatuitd dintr-un numar impar de membi, care nu poate fi mai mic de 3.

(2) Componenta comisiei de evaluare si negociere se va stabili prin hotirare al Consiliului
local al Municipiului Miercurea — Ciuc.

(3) Comisia alege un presedinte si un secretar dintre membri sii.

(4) Fiecare dintre membrii comisiei beneficiazi de cate un vot.

(3) La sedintele comisiei de evaluare si negociere presedintele acesteia poate invita personalitati
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care reprezinti relevanti din perspectiva
achizitionarii imobilului, acestia neavand calitatea de membri. '

(6) Persoanele previzute la alin. (5) nu au drept de vot.

(7) Deciziile comisiei se adoptd cu votul majoritatii membrilor.

Art.13. — (1) Membrii comisiei si invitatii trebuie si respecte regulile privind conflictul de
interese prevazute la art. 14 din prezentul regulament.

(2) Membrii comisiei si invitatii sunt obligati si dea o declaratic de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de dcpun%)m\
care s¢ va pastra in dosarul achizitiei. / #\?\: Fa\

(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisici de evaluare si negocieré if vzllhq€§iu;%?dc o\
indatd pe Primarul Municipiului Miercurea — Ciuc despre existenta starii de incompeitlbililt%i;f,’éf;?,“};;va 2
propune finlocuirea persoanei incompatibile cu altd persoana. Prevederile art. 12 alin: (2)“‘\701"] t/l /S
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aplicabile.
(4) Atributiile comisiei de evaluare si negociere sunt:
a) identificarea imobilelor care se doreste a fi achizitionate, inclusiv prin vizite pe teren si consemnarea
celor constatate intr-un proces-verbal;
b) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele
depuse;
¢) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea unui raport final, al cirui model este previzut in Capitolul III, Sectiunea 4, Anexe,
formulare din prezenta;
e) intocmirea proceselor-verbale previzute in documentatia de achizitie, pentru fiecare oferti:
f) stabilirea ofertelor care indeplinesc cerintele minime impuse;
g) aplicarea criteriilor de ierarhizare stabilite in documentatia de achizitie;
h) stabilirea ierarhiei ofertelor care indeplinesc cerintele minime impuse (suprafata minima, locul de
amplasare etc.)
1) negocierea pretului cu ofertantul invitat la negocieri;
j) negocierea pretului in baza ofertei primite in situatia prevazutd la art. 11 din prezentul regulament;
(5) Comisia de evaluare si negociere este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
(6) Comisia de evaluare si negociere adoptid decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de achizitie si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
(7) Membrii comisiei de evaluare si negociere au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor.
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate si in cuprinsul raportului de evaluare
intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR, previzut la art. 20 alin. (3).

Sectiunea a 5-a.
Reguli privind conflictul de interese

Art.14. — (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de achizitie de imobile autorititile administratiei
publice locale ale Municipiului Miercurea — Ciuc au obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a
evita situaiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si / sau manifestarea concurentei
neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin.(1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(3) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare / evaluare a ofertelor nu au

dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de achizitie.

(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare / evaluare a ofertelor urmatoarele

persoane:

a) sot / sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica:

b) sot / sofia, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare / evaluare a ofertelor.

CAPITOLUL III.
Achizitionarea de imobile

Sectiunea 1.
Reguli privind oferta
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Art.15. — (1) Poate fi ofertant, respectiv are dreptul de a participa la procedura de/neg ‘glgref[ \2>
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prevazute in documentatia de achizitie imobile, si care detine un titlu de proprietate valabil. inscris in
cartea funciara.

(2) Ofertele se depun la sediul autorititii administratiei publice locale sau la locul precizat in
anuntul de achizitie ori in cererea de oferte transmise in situatia prevazutd la art.11., dupi caz. in
modalitdtile prevazute in documentatia de achizitie, in fiecare caz in parte.

(3) Oferta va fi depusa intr-un numir de exemplare stabilit de catre autoritatea administratici
publice locale al Municipiului Miercurea — Ciuc in cuprinsul documentatiei de achizitie.

(4) Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de catre ofertant.

Art.16. — (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de achizitie.

(2) Ofertantul are obligatia de a depune oferta in conformitate cu prevederile celor cuprinse in
documentatia de achizitic.

(3) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

Art.17. - (1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilite in documentatia de achizitie, in anuntul de achizitie si / sau in cererea de oferti
transmisd in situatia previzuti la art. 11, dupa caz.

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei. inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(3) Oferta depusa la o altd adresi a autoritdtii administratiei publice locale al Municipiului
Miercurea — Ciuc, decit cea stabiliti sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere, se returneazi
nedeschisa.

(4) Continutul ofertelor trebuie si raimani confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea administratiei publice locale al Municipiul Miercurea — Ciuc, inclusiv comisia de
evaluare si negociere, urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

Art.18. - (1) Comisia de evaluare si negociere respinge ofertele acelor persoane care se afla in
una dintre urmatoarele situatii:

a) persoana juridica impotriva cireia este declansata procedura de faliment, conform prevederilor

Legii nr. 85/2014;

b) persoanele fizice si / sau juridice care nu si-au indeplinit obligatiile de plata a impozitelor,
taxelor si a altor creante fatd de bugetul local al Municipiul Miercurea - Ciuc;
¢) persoanele care prezintd informatii nereale, false sau cei care refuzi furnizarea informatiilor
solicitate de catre autoritatea administratiei publice locale al Municipiul Miercurea — Ciuc;
d) ofertele acelor persoane care nu respectd cerintele din documentatia de achizitie;
Art.19. — (1) Orice ofertant are dreptul de a-si modifica sau de a-si retrage oferta numai nainte
de data limita stabilitd pentru depunerea ofertei.
(2) Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toatd perioada de valabilitate stabilita
de cdtre autorititile administratiei publice locale al Municipiului Miercurea — Ciuc.

Sectiunea a 2-a.
Reguli privind negocierea de pret pentru achizitionarea de imobile

Art.20. — (1) Autoritatea administratiei publice locale al Municipiului Miercurea — Ciuc, prin
comisia de evaluare si negociere constituiti potrivit prevederilor art. 12, negociazi pretului cu unul sau
cu mai multi ofertanti, dupa caz.

(2) Prealabil demararii procedurii negocierii de pret, in etapa initierii achizitiei, autoritatea
administratiei publice locale, pe baza fondurilor publice alocate in bugetul local, va estima pretul
imobilului pe care il doreste si achizitioneze.

(3) Evaluarea prealabild a pretului imobilului ce se doreste a fi achizi;ionat,gg’facg\prin
elaborarea unui raport de evaluare / expertizi la valoare, efectuat de catre un expert eva)g: fAﬁF\(A\B

(4) Art. 9 alin. (2) se aplicd in mod corespunzitor. & &1 \e
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(2) Comisia de evaluare si negociere in cadrul sedintei de deschidere previzuti la alin. (1),
elimind ofertele care nu indeplinesc cerintele prevazute in documentatia de achizitie si trece la
lerarhizarea ofertelor pe baza criteriilor de ierarhizare stabilite in continutul documentatiei de achizitie.

(3) Ofertantii ale caror oferte au fost admise si ierarhizate vor fi anuntati cu privire la ziua si
ora la care comisia de evaluare si de negociere va efectua vizitarea imobilului, cu scopul de a analiza pe
teren daca imobilul indeplineste sau nu cerintele i / sau caracteristicile prevazute in documentatia de
achizitie, si implicit dacd corespunde scopului pentru care s-a initiat procedura de achizitie. Despre
vizitarea imobilului se intocmeste un proces-verbal, in care, printre altele, se consemneaza constatirile
comisiei cu privire la caracteristicile imobilului.

(4) Comisia de evaluare si negociere, in functie de rezultatul ierarhizirii si a vizitei prevazute
laalin. (3), transmite invitatie de participare la negociere ofertantului al carui oferti se considera cel mai
corespunzator cu cerintele autoritatii administratiei publice locale al Municipiul Miercurea — Ciuc si este
in concordantd cu scopul pentru care s-a initiat procedura de achizitie a imobilului.

(5) In situatia prevazuta la art. 11., Comisia de evaluare si negociere, prin cererea de oferte,
transmite i invitatia de participare la negociere.

(6) La data mentionata in invitatia de participare, comisia de evaluare si negociere negociazi
pretul imobilului cu ofertantul clasat pe primul loc in urma ierarhizirii.

(7)In situatia prevazutd laart. 11., Comisia de evaluare si negociere negociaza pretul imobilului
cu ofertantul al cdrui imobil are specificitati unice si este singurul imobil care corespunde cu cerintele
si cu scopul urmarit de autoritdtile administratiei publice locale de la care s solicitat prezentarea ofertei
de pret.

(8) In cazul in care comisia de evaluare si negociere si ofertantul nu ajung la un acord asupra
pretului sau si asupra clauzelor contractuale, ofertantul este liber si se retragd, comisia urmand si invite
la negociere pe urmatorul clasat. Dispozitiile art. 20 alin.(3) devin aplicabile.

(9) In situatia existentei unui singur ofertant, si cand partile participante la negociere nu ajung
la un consens. comisia de evaluare si negociere, va relua negocierile, in termen de 10 zile. Daci nici cu
aceastd ocazie, partile nu ajung la un acord, comisia de evaluare si negociere va propune autoritatii
administratiei publice locale reluarea tuturor etapelor procedurii, inclusiv modificarea unor prevederi
ale dosarului achizitiei.

(10) Pretul imobilului, nu poate sa depaseasca in nici-o situatie valoarea de piati a imobilului,
cuprinsd in raportul de evaluare intocmit in conditiile previzute la art. 20.

(11) In cazul in care, dupa depunerea ofertei sale si inainte de incheierea contractului autentic
de vénzare-cumpdrare, impotriva unui ofertant se deschide procedura falimentului, este declangata
procedura de dizolvare judiciard, cu sau fard numire de lichidator sau in privinta imobilului obiect al
ofertei se deschide procedura de executare silita, existand riscul ca imobilul si fie adjudecat, comisia
de evaluare si negociere va avea dreptul si respinga oferta.

Sectiunea a 3-a.
Incheierea contractului de vanzare-cumpirare

Art22. - (1) In situatia in care procedura de negociere se finalizeazi printr-un acord prin
stabilirea ca eligibila a unei oferte, respectiv aceasta indeplineste cerintele si caracteristicile prevazute
in documentatia de achizitie, s-a ajuns la un consens cu privire la pretul imobilului in urma negocierilor,
comisia de evaluare si negociere propune autorititii administratiei publice locale, ca acesta prin
reprezentantul legal, sa incheie contractul de vanzare-cumpérare cu ofertantul declarat castigator.

(2) incheierea contractului de vénzare-cumpdrare se face in conditiile si cu respectarea celor
prevazute de Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificarile si completarile
ulterioare.

(3) Prealabil incheierii contractului de vanzare-cumpirare, in forma autentici, Consiliul Local
al Municipiul Miercurea - Ciuc, prin hotérére, va aproba clauzele contractuale si va mandata o- rseand,
ca acesta din urma, s incheie in interesul si in numele Municipiului Miercurea — Ciu/c{dfﬁtfé@t{il-‘\q\q\
vanzare — cumpirare. (& T S,

(4) In situatia in care ofertantul declarat castigitor nu se prezinti in termen de 5“&711é}“d‘re la|?
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(5) Dosarul achizitionarii, din care fac parte documentatia de achizitie compusa din documentele

prevézute la art. 9 alin. (5), toate actele administrative aprobate de autorititile administratiei publice
locale cu ocazia procedurii de achizitie, deciziile, rapoartele, procesele-verbale, declaratiile elaborate,
intocmite si completate in cadrul activitatilor realizate de comisia de evaluare si negociere, se intocmeste
sl se va pastra la Serviciul patrimoniu si comercial.

Sectiunea a 4-a.
Anexe, formulare;

Docmentatie de atribuire,

Caiet de sarcini,

Anunt,

Declaratii de compatibilitate, impartialitate, confidentialitate,
Proces verbal de deschidere a ofertelor,

Proces verbal de vizitare a imobilului,

Proces verbal de negociere,

Raport final.

§O N el Bl

Pasii de parcurs pentru achizitionare imobile

Etapele care urmeaza a fi parcurse in mod obligatoriu:

- intocmirea unui referat de necesitate si/sau nota de fundamentare privind necesitatea si oportunitatea
efectuarii achizitionarii;

- identificarea imobilului, incadrare in zona;

- solicitarea unui certificat de urbanism pentru informare;

- elaborarea/comandarea unui studiu de oportunitate referitor la achizitoanarea bunului;

- alocareca fondurilor pentru achizitionare, stabilirea estimativi a valorii de achizitionare.

A.

Reguli aplicabile in cazul achizitionirii de imobile prin anunt

solicitarea unui certificat de urbanism pentru informare,
aprobarea studiului de oportunitate de consiliul local,
claborarea proietului de hotérare privind intentia de achizitionare imobil, insotiti de documentatia
de atribuire: fisa de date, caietul de sarcini, informatii referitoare la clauze contractuale obligatorii,
anunt de achizitie,

desemnarea comisiei de negociere si evaluare,

parcurgerea procedurii de achizitionare: publicare anunt, evaluarea ofertelor, selectarea ofertelor
conforme, vizitarea imobilului, evaluarea imobilului, negocierea cu proprietarul tabular a
imobilului a valorii de achizitionare,

finalizarea negocierii si intocmirea raportului final de negociere de citre comisia de evaluare si
negociere,

aprobarea prin hotédrdre a consiliului local a achizitiondrii imobilului, respectiv desemnarea unei
persoane care sd reprezinte Municipiul Miercurea Ciuc si sa semneze actul autentic de vanzare -
cumpdrare in fata notarului public,

incheierea si semnarea contractului de vinzare-cumpirare, respectiv achitarea valorii imobilului,
predarea/preluarea fapticd a imobilului,

intabularea dreptului de proprietate in cartea funciara, Kh\ o
receptionarea imobilului in evidenta contabild, A X
includerea imobilului in patrimonial public sau privat al municipiului Miercurea Cm( ‘




B. Reguli aplicabile in cazul achizitionirii de imobile direct prin cerere de oferti

- solicitarea unui certificat de urbanism pentru informare,

- aprobarea de citre consiliul local a studiului de oportunitate, a intentiei de achizitionare a unui
imobil, insusirea raportului de evaluare imobil, desemnarea comisiei de negociere $i evaluare,

- parcurgerea procedurii de achizitionare: comunicare cerere de oferti (hotararea de consiliu privind
aprobarea intentiei de achizitionare), vizitarea imobilului, negocierea cu proprietarul tabular a
imobilului a pretului de achizitionare,

- finalizarea negocierii §i intocmirea raportului final de negociere de citre comisia de evaluare Si
negociere,

- aprobarea prin hotdrare a consiliului local a achizitionarii imobilului, respectiv desemnarea unei
persoane care s reprezinte Municipiul Miercurea Ciuc si si semneze actul autentic de vanzare —
cumpdrare in fata notarului public,

- incheierea si semnarea contractului de vanzare-cumpirare, respectiv achitarea valorii imobilului,

- predarea/preluarea faptica a imobilului,

- intabularea dreptului de proprietate in cartea funciara,

- receptionarea imobilului in evidenta contabila,

- includerea imobilului in patrimonial public sau privat al municipiului Miercurea Ciuc.

CAPITOLUL V.
Dispozitii finale

Art. 23. — Prevederile prezentului regulament se aduc la cunostinta publici prin afisare la sediul
Municipiului Miercurea — Ciuc, P-ta Cetatii nr. 1, judetul Harghita si prin publicarea pe site-ul oficial al
Municipiului Miercurea — Ciuc, pe http://www.miercureaciuc.ro., http://www.szereda.ro.




DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
Fisa de date

1. Informatii generale cu privire la Municipiul Miercurea-Ciuc:
Municipiul Miercurea-Ciuc, cu sediul in municipiul Miercurea-Ciuc, P-ta Cetitii nr.1,
judetul Harghita, CUI 42 alin.45747, tel. 0266-315120 - interior 119, fax 0266-371165,
e-mail: szereda @varoshaza.ro;
Persoana de contact .................... 1 1] O vl :

2. Informatii generale cu privire la descrierea si identificarea imobilului care se doreste a fi
achizitionat:
Imobilul este obligatoriu sa aibd urmatoarele date de identificare:
- constructie
- teren intravilan, teren extravilan
- categoria de folosinta: curti constructii, arabil sau faneata, etc.
- suprafata intre ..... mp,
- situat in municipiul Miercurea-Ciuc, In Zona ..........ccc.ccovuvvevvenee..
- intabulata in cartea funciar, liber fara sarcini, (fizic si sciptic), actualizati la zi
- zona de Tncadrare urbanistica: ..........ccoccovevveuervennenne 5
- cai de acces rutier.

3. Nivelul maxim al pretului de achizitionare

Preful de cumpdrare se va negocia prin negociere directd cu proprietarul/ii imobilului pe baza
raportului de evaluare a imobilului. Pretul de pornire a valorii de achizitionare este de ... lei/mp pentru
teren intravilan/extravilan zona A, conform Tabelului notarial cu valorile de circulatie pentru 2020,
actualizata pe 2021 ale terenurilor situat in intravilanul si extravilanul municipiului Miercurea-Ciuc.

4. Procedura utilizata pentru achizitionarea imobilului
Modalitatea de achizifionare va fi cumparare prin negocierea pretului de achizitie cu incheierea unui
act in forma autentica i inscrierea imobilului in carte funciari in favoarea achizitorului.

5. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Oferta va fi transmisa (depusa) pani la data de ....... OFR saiis , riscurile legate de transmiterea ofertei,
inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta va fi transmisa in plic Inchis si sigilat, care va contine documentele previzute in instructiunile
pentru ofertanti si oferta propriu-zisi semnati de ofertant.

Oferta este valabila pe toatd perioada desfasuririi procedurii si este confidentiald pana la deschidere
de citre comisia de evaluare si negociere.

Adresa la care trebuie depuse ofertele:Registratura Municipiului Miercurea-Ciuc, municipiul
Miercurea-Ciuc, P-fa Cetdtii nr. 1, judeful Harghita.
6. Alte informatii relevante




CAIET DE SARCINI

in vederea achizitionirii a unui imobil situat in municipiul Miercurea-Ciuc

Capitolul 1.
Informatii generale privind obiectul achizitionirii de imobile

Art. 1. Prezentul caiet de sarcini a fost elaborat pe baza legislatiei in vigoare, avand ca temei legal
Hotararea Consiliului Local nr. /2021 privind aprobarea Regulamentului de stabilire a modalitaii de
achizifie de bunuri imobile, prevederile art. 1650 si urmatorii din Codul civil, precum si prevederile
art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. ), alin. (7) lit. ¢), e), f), i) art. 139 alin. (1),(3) lit.e), art. 196 alin.
(1) lit.a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare.

Art. 2. Pe parcursul intregului proces de achizitie publica, la adoptarea oricirei decizii, trebuic
avute in vedere urmatoarele principii:
a) nediscriminarea;
b) tratamentul egal;
¢) recunoasterea reciproca;
d) transparenta;
¢) proportionalitatea;
f) eficienta utilizdrii fondurilor publice;
g) asumarea raspunderii.
Art. 3. Achizitionarea unui imobil se aproba pe baza studiului de oportunitate prin hotirare a
consiliului local al municipiului Miercurea-Ciuc.
Art. 4. Municipiul Miercurea-Ciuc are calitatea de achizitor.
Art. 5. Obiectul prezentei achizitiondrii il formeaza un imobil, care obligatoriu trebuie sa aiba
urmatoarele date de identificare:
- constructie
- teren intravilan, teren extravilan
- categoria de folosinta: curti constructii, arabil sau faneats, etc.
- suprafafa intre .......... mp,
- situat in Miercurea-Ciuc, in Zona ...........ueeuven.....
- intabulata in cartea funciard, liber fara sarcini, (scriptic si fizic) actualizata la zi
- zona de incadrare urbanistica........................ 5
- cai de acces rutier,
- actul prin care se face dovada cd imobilele nu sunt grevate de sarcini,
- cartea tehnici a constructiei, dupi caz,
- alte acte relevante pentru achizitie.
Art. 6 Motivele de ordin: economic, financiar, de mediu si social sunt urmitoarele:
- prevederile art. 1650 si urmatorii din Codul civil;

- prevederile Hotdrarea Consiliului Local nr. /2021 privind aprobarea Regulamentului de
stabilire a modalitatii de achizitie de bunuri imobile;

- prevederile OUG nr. 57/2019 Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:
- (descriere motive)
Art. 7. Orice persoand fizicd sau juridica care vinde proprietiti imobiliare are dreptul de a
depune oferta, in conditiile prezentei, la procedura de atribuire, printr- un reprezentat imputernicit.
Art. 8 Numarul de vanzatori care au dreptul de a depune oferta, este nelimitat. Fiecare participant
poate depune doar un sigura ofertd, semnati de ofertant.
Art. 9 Pretul ofertei va fi exprimat in conformitate cu cerintele documentatiei de ;ﬂ’lﬁﬁﬁ?‘\
Art. 10. Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, Autoritatea contrac’iﬁd"éﬁv@i"tc})ﬁte

masurile necesare pentru evitarea aparifiei unor situatii de natura sa determine existenfa un)lfucghﬂlgt
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asemenea ale actelor care au afectat aplicarea corectd a procedurii de atribuire sau ale activititilor care
au legatura cu acestea.

Art. 11. (1) Autoritatea contractanti atribuie contractul de vanzare - cumparare a unui imobil
compus din constructie si/sau teren intravilan/extravilan, cu suprafata intre ..... mp in
7o) o | . printr-o procedurd de cumpdrare (negocierea pretului) organizati in baza
Regulamentului de stablhre a modalitatii de achizitie de bunuri imobile.

2) In situatia in care procedura de atribuire a unui contract avand ca obiect cumpdrarea unui
imobil compus din constructie si/sau teren, in scopul precizat in alineatul precedent, nu se finalizeaza
prin incheierea unui contract, Autoritatea Contractant are dreptul de a relua procedura, cu modificarea,
dupa caz, a unor " prevederi din documentatia de atribuire aprobata initial.

Art. 12. In vederea respectdrii principiului transparentei, autoritatea contractanti:

a) publica invitatia de participare insotitd de documentatia de atribuire si prezentele norme
procedurale interne pe pagina oficiala de internet a institutiei: www.szereda.ro, www.miercureaciuc.ro.

b) publica anuntul privind demararea procedurii intr-un cotidian local.

Art. 13. Comunicarea intre parti se face in forma scrisa si/sau prin fax.

CAPITOLUL II
Instructiuni privind formalititile care trebuie indeplinite, referitoare la modul de prezentare
si depunere a ofertei

Art. 14. Procedura de cumpirare se procedeazi dupa cum urmeaza:

A. Lansarea procedurii de cumpirare:

a) postarea invitatiei de participare, a documentatiei de atribuire aferente pe site-ul institutiei.

b) publicarea unui anunt privind demararea procedurii intr-un cotidian local.

¢) termenul limitd pentru primirea ofertelor este cuprinsa intre 10 si 30 zile calendaristice de la data
comunicarii cererii de ofertd sau la data publicarii invitatiei de participare pe site-ul institutiei sau de la
data aparitia anuntului.

B. Primirea si transmiterea raspunsurilor la clarificiiri

(1) Orice persoana fizica sau juridicd are dreptul de a solicita, in scris, clarificiri despre elementele
cuprinse in aceasta. Numarul de zile pan la care se pot solicita clarificiri inainte de data limita de depunere
a ofertelor este de 5 zile.

(2) Transmiterea raspunsului la clarificiri citre toti potentialii ofertanti se va face cu cel putin 3 zile
inainte de termenul limita de depunere a ofertelor.

(3) In cazul in care ofertantul nu a transmis solicitarea de clarificare in timp util, punand astfel
autoritatea contractantd in imposibilitate de a respecta termenul de 3 zile, aceasta din urma raspunde la
solicitarea de clarificare in masura in care se respecti, in mod cumulativ, urmitoarele:

a) perioada necesard pentru claborarea si transmiterea riaspunsului face posibila primirea acestuia de
catre ofertant inainte de data-limita de depunere a ofertelor;

b) raspunsul nu modifica informatiile deja publicate, nu afecteazi modul de elaborare a ofertelor si nici
nu devine necesara publicarea unei erate.

(3) Autoritatea contractantd are obligatia de a publica continutul rispunsului pe site-ul propriu, firi a
dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

(6) Autoritatea contractanta are dreptul de a completa, din proprie initiativd, in vederea clarificirii,
documentatia de atribuire.

(7) Orice astfel de completare trebuie publicati de catre autoritatea contractanti pe site-ul propriu. daca
acest fapt nu afecteaza participarea la procedura de atribuire.

C. Primirea ofertelor
a) primirea si inregistrarea ofertelor se face la sediul Autorititii contractante; =/
b) ofertele care sunt depuse la o alta adresé de corespondenta decat cea stablllta sau|
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¢) comisia Insdrcinata si identifice pe piata liberd imobil poate transmite solicitari de clarificare
operatorului economic/persoani fizica participanti la procedura de cumpirare, secretariatul fiind asigurat
de Serviciul patrimoniu si comercial.

d) oferta va fi redactatd in limba romani si va fi transmisa electronic si/sau depusa prin postd pana la
data de ....... SOOI Sineane , riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate. Oferta trebuie sa fie semnata de catre ofertant.  Oferta va fi transmisi in plic
inchise si sigilat, care va contine oferta propriu-zisd impreund cu documentele previzute in instructiunile.
Ofertele vor fi inregistrate in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora. Oferta este valabila pe toata
perioada desfasurarii a procedurii si este confidentiala pana la deschidere de citre comisia de evaluare.

¢) comisia de evaluare si negociere respinge ofertele acelor persoane care se afla in una dintre
urmatoarele situatii:
- persoana juridicd impotriva céreia este declansata procedura de faliment, conform prevederilor Legii nr.
85/2014.;
- persoanele fizice si / sau juridice care nu si-au indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si a
altor creante fatd de bugetul local al Municipiul Miercurea — Ciuc;
- persoanele care prezinta informatii nereale, false sau cei care refuzi furnizarea informatiilor solicitate de
catre autoritatea administratiei publice locale ale Municipiul Miercurea — Ciuc;
- de asemenea, ofertele acelor persoane care nu respecti cerintele din documentatia de achizitic se
respinge;
- neindeplinirea cerintelor la modul de prezentare si depunere a ofertei in urma anuntului.

D. Evaluarea ofertelor

a) La data prevazuta in anuntul achizitiei comisia de evaluare si negociere va deschide plicurile
care contin ofertele, in cadrul unei sedinte publice.

b) Comisia de evaluare si negociere in cadrul sedintei de deschidere elimina ofertele care nu
indeplinesc cerintele previzute in documentatia de achizitie si trece la ierarhizarea ofertelor pe baza
criteriilor de ierarhizare stabilite in continutul documentatiei de achizitie.

¢) Ofertantii ale caror oferte au fost admise si ierarhizate vor fi anuntati cu privire la ziua si ora
in care comisia de evaluare si negociere va efectua vizitarea imobilului, cu scopul de a analiza pe teren
dacd imobilul indeplineste sau nu cerintele si / sau caracteristicile prevazute in documentatia de
achizitie, si implicit daca corespunde scopului pentru care s-a initiat procedura de achizitie. Despre
vizitarea imobilului se intocmeste un proces-verbal, in care, printre alte, se consemneazi constatirile
comisiei cu privire la caracteristicile imobilului.

d) criteriile de ierarhizare se stabilesc prin luarea in considerare a elementelor care au un
corespondent in cerintele solicitate a fi indeplinite de imobile, firi a se limita la urmitoarele:

1) suprafata imobilului: ..... mp - puncte de ierarhizare intre 1-10

2) categoria de folosintd a imobilului - puncte de ierarhizare intre 1-10

- curfi §i constructii

- faneata/arabil

- pasune

3) suprafata totald construita, dupi caz - puncte de ierarhizare intre 1-10
4) suprafafa libera de constructii, dupi caz - puncte de ierarhizare intre 1-10
5) suprafata totala a imobilului - puncte de ierarhizare intre 1-10

6) amplasarea zonala a imobilelor, dupi caz - puncte de ierarhizare intre 1-10

7) anul contructiei, dupa caz - puncte de ierarhizare intre 1-10 &9

o~

8) distanta fata de un mijloc de transport in comun - puncte de ierarhizare intre 1/10 {‘!‘

9) utilitatile obligatorii - puncte de ierarhizare intre 1-10



10) cai de acces rutier - puncte de ierarhizare intre 1-10

11) suprafata utild minima - puncte de ierarhizare intre 1-10

12) posibilitai de compartimentare - puncte de ierarhizare intre 1-10

13) posibilitate de parcare supraterana ori subterand - puncte de ierarhizare intre 1-10
14) finisaje interioare - puncte de ierarhizare intre 1-10

I5) finisaje exterioare, dupi caz - puncte de ierarhizare intre 1-10

16) pretul (metru pitrat sau oferta in totalitate) - puncte de ierarhizare intre 1-10.

Gradul de importanta al criteriilor de ierarhizare este stabiliti de mai sus, fiecare criteriu este
important, comisia va puncta caz la caz elementele de identificare a imobilului.

¢) Comisia de evaluare si negociere, in functie de rezultatul ierarhizarii si a vizitei la fata
locului, transmite invitatie de participare pentru inceperea procedurii de negociere ofertantului al carui
ofertd se considera cel mai corespunzitor cu cerintele autoritatii administratiei publice locale al
Municipiului Miercurea — Ciuc si este in concordanta cu scopul pentru care s-a initiat procedura de
achizitie a imobilului.

f) Comisia de evaluare si negociere comanda efectuarea unui raport de evaluare intocmit de un
expert autorizat ANEVAR, in vederea cunoasterii valorii de piatd a imobilului/imobilelor selectat(e).

g) La data mentionati in invitatia de participare, comisia de evaluare si negociere negociaza
pretul imobilului ce urmeaza si faci obiectul achizitiondrii cu ofertantul clasat pe primul loc in urma
ierarhizarii.

h) In cazul in care comisia de evaluare si negociere si ofertantul nu ajung la un acord asupra
pretului si asupra clauzelor contractuale, ofertantul este liber sa se retragd, comisia urmand si invite la
negociere pe urmitorul clasat.

i) In situatia existentei unui singur ofertant, si cand pértile participante la negociere nu ajung la
un consens, comisia de evaluare si negociere, va relua negocierile, din nou, in termen de 10 zile. Daci
nici cu aceasta ocazie, partile nu se ajung la un acord, comisia de evaluare sl negociere va propune
autoritatii administratiei publice locale reluarea tuturor etapelor procedurii, inclusiv si modificarea
unor prevederi ale dosarului achizitiei.

J) Pretul imobilului, nu poate si depdseasca in nicio situatie valoare de piatd a imobilului,
concretizatd in cuprinsul raportului de evaluare ANEVAR intocmit de un expert autorizat in acest sens.

k) Pe parcursul desfasurarii procesului de evaluare si negociere, membrii comisiei au obligatia
de a péstra confidentialitatea si de a asigura impartialitatea deciziei.

1) Rezultatul procedurii de cumpdrare se comunica tuturor ofertantilor in termen de 3 zile
lucritoare de la data intocmirii unui raport final al procedurii de citre comisia de evaluarea si
negociere.

m) In situatia in care procedura de negociere se finalizeazi prin stabilirea ca eligibila a unei
oferte, respectiv aceasta indeplineste cerintele si caracteristicile prevazute in documentatia de achizitie,
s-a ajuns la un consens cu privire la pretul imobilului in urma negocierilor, comisia de evaluare si
negociere propune autorititii administratiei publice locale, printr-un raport final, ca acesta prin
reprezentantul legal, si incheie contractul de vanzare-cumpdrare cu ofertantul declarat castigator.

CAPITOLUL III
Cii de atac. Procedura prealabil. Litigii

Art. 15. (1) Orice ofertant care se considerd vatimat intr-un drept al sdu ori intr-un interes
legitim ca urmare a comunicarii rezultatului procedurii de atribuire va solicita Autorititii contractante
revocarea sau modificarea actului sau a deciziei, prin intermediul unei contestatii /a,ﬂ@'ﬂ{{t’ﬁnv\c
formulatd in cel mult 5 zile de la data comunicirii acestuia/acesteia. 4R

(2) Autoritatea contractanta va analiza si va solutiona contestatia administrativa, in, te"ffn%\ de,
cel mult 5 zile de la data inregistrrii acesteia. ! ; W

(3) Ofertantul vatamat intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim printr-un act sé;u;%‘,‘\d:é’cl'izig
a Autoritdtii Contractante, nemultumit de raspunsul formulat de aceasta cu privire Ia\\gdnics'%g;i"zi}
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administrativa depusa sau care nu a primit niciun rispuns in termenul previzut la alin. (2), poate sesiza
instanta de contencios administrativ competenta.

CAPITOLUL 1V
Anularea procedurii de atribuire

Art. 16. (1) Autoritatea Contractantd are dreptul de a anula aplicarea procedurii pentru
atribuirea contractului, in urmitoarele cazuri:

a) niciunul dintre ofertanti nu a indeplinit conditiile de calificare previzute in invitatia de

participare;

b) au fost prezentate numai oferte neconforme sau inacceptabile;

¢) abateri grave afecteaza procedura pentru atribuirea contractului de vanzare cumparare, sau
este imposibild incheierea contractului de vanzare cumpirare.

d) pe parcursul procedurii de atribuire a fost pronuntati o hotirare judecitoreasca definitiva
care duce la imposibilitatea semndrii contractului de vanzare cumpirare.

(2) Oferta este considerata inacceptabila In urmitoarele situatii:

a) a fost depusa dupa data si ora-limitd de depunere sau la o alti adresa decat cea stabiliti in
invitatia de participare;

b) a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste cerintele minime de calificare;

¢) constituie o alternativa la prevederile caietului de sarcini;

d) pretul inclus in propunerea financiara depéseste valoarea estimatd comunicati prin invitatia
de participare.

(3) Oferta este considerata neconforma in urmatoarele situatii:

a) nu satisface cerintele caietului de sarcini;

b) contine propuneri referitoare la clauzele contractuale care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru Autoritatea contractanta.

Art. 17. Decizia de anulare nu creeazd vreo obligatie Autoritdtii contractante fati de
participantii la procedura de atribuire. Decizia de anulare va fi comunicati in scris tuturor ofertantilor,
mentionandu-se motivele anuldrii.




ANUNT

1. Informatii generale cu privire la Municipiul Miercurea-Ciuc:
Municipiul Miercurea-Ciuc, cu sediul in municipiul Miercurea-Ciuc, P-ta Cetatii nr.1,
Judequl Harghita, CUI 4245747, tel. 0266-315120 - interior 119, fax 0266-371165,
e-mail: szereda @varoshaza.ro;Persoana de contact ........ ,e-mail: ...... stel it

2. Informatii generale privind obiectul achizitionarii:

Obiectul achizitiondrii il formeaza un imobil.care obligatoriu trebuic s aiba urmitoarele date de
identificare:

- constructie, teren intravilan, teren extravilan

- categoria de folosintd: curti constructii, arabil sau faneata

- suprafata intre .......... mp,

- situat in Miercurea-Ciuc, in zona .......voeoeoenn.

- intabulata in cartea funciard, liber fira sarcini, (scriptic si fizic) actualizati la zi
- zona de incadrare urbanistica
- cai de acces rutier.

3. Informatii privind documentatia de atribuire:

3.1 Modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire:

Documentatia de atribuire se poate ridici de la Serviciul patrimoniu, comercial din cadrul
municipiului Miercurea-Ciuc, adresa: P-fa Cetdfii nr.1, judetul Harghita, camera 103, tel. 0266-
315120/119.

Persoana care va ridica documentatia de atribuire, in numele operatorului economic, va prezenta
imputernicirea si actul de identitate.

3.2 Denumirea si adresa serviciului/compartimentului din partea achizitorului, de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire:

Serviciul ~ patrimoniu, comercial din cadrul municipiului - Miercurea-Ciuc. Adresa email:
xxxx(@szereda.ro.

3.3 Data limita pentru solicitarea clarificirilor:

XREile oo 20xx ) inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

4. Informatii privind ofertele:
4.1 Data limita de depunere a ofertelor................... 20xx ora 11.%2.
4.2. Adresa la care trebuie depuse ofertele: Registratura Municipiului Miercurea-Ciuc, municipiul
Miercurea-Ciuc, P-fa Cetdtii nr. 1, Judetul Harghita.
4.3 .Numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferti:
I exemplar in original conform documentatiei de atribuire.

5. Data si locul la care se va desfasura sedinta publici de deschidere a ofertelor:
--------- .20xx, ora 12 sediul Municipiului Miercurea-Ciuc, municipiul Miercurea-Ciuc, P-ta Ceratii
nr:1, judetul Harghita.

6. Denumirea, adresa, numirul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a instantei competente
in solutionarea litigiilor apirute si termenele pentru sesizarea instantei:

Solutionarea litigiilor apdrute pe parcursul desfasurarii procedurii de achizitionare se
solufioneaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr 354/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Actiunea in justifie se introduce la secfia de contencios adminisirativ Tribzma/lub((:[\g;}ghit{k

; *Q\ s '*“'-i'\'.] \
7. Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii:

Anuntul a fost transmis spre publicare in ... ... ziarul local ..... | K . ladalq de;;




DECLARATIE DE COMPATIBILITATE

Subsemnatul(a) S A e A ..., membru in comisia de evaluare si
negociere, cd avand ca obiect ........cocoevvevereeererrnnn, , numit(d) prin Hotardrea Consiliului Local nr.
................ . cunoscand sanctiunile prevazute de art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii,
declar pe propna raspundere ca:

a) nu defin calitatea de asociat, acfionar, membru fondator sau membru asociat, membru
cooperator, etc. in societdtile, asociatiile/fundatiile, cooperativele agricole sau alte persoane juridice
participante la procedura de achizitie imobile aferente anuntului nr. . (denumit in continuare
procedura);

b) nu fac parte din consiliul de administragie/comisia de supraveghere/alt organ de conducere sau
de supervizare a unuia participante la procedura;

¢) nu sunt soy/sofie, rudd sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu persoanele fizice
participante la procedurd, respectiv cu asociatii, actionarii, membrii fondatori sau membrii asociati,
membrii cooperatori in societatile, asociatiile/fundatiile, cooperativele agricole sau alte persoane
juridice participante la procedura
respectivd, precum si cu administratorii, directorii, membrii Consiliul de administratie sau de
supraveghere, a Consiliului director sau altui organ de conducere din cadrul acestora. respectiv cu
cenzorii acestora.

Numele si prenumele.................oooviveiinnan...

71130111 1 O ——
DECLARATIE DE IMPARTIALITATE
Subsemnatul(a) .................... ., membru in comisia de evaluare si
negociere avand ca obiect ....................... numlt(a) prm Hotararca Consiliului Local nr. ............ in

conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, declar
pe propria raspundere ¢i nu am:

- nici un interes tmancnar in procedura de achizitionare a unor imobile aferente
anuntuluinr. _ / !

- nici un interes financiar fata de oricare ofertant:

- nici o rudd sau prieten apropiat avand interese financiare in legitura cu subiectul sau cu
ofertantii interesati;

- nici o afinitate sau inclinatie personala care ar putea sa imi afecteze deciziile in legituri cu
procesul de selectie;

- nici o obligatie personala sau debite financiare ori de alta natura fatd de nici un ofertant. care
ar putea sa imi afecteze deciziile in legétura cu procesul de selectie;

- nici un alt contflict de interese;

Ma angajez sa prezint o noua declaratie care si prezinte in detaliu orice conflict, conflict
potential sau conflict aparent care ar putea apdrea pe parcursul procesului pentpx@:é?aﬁto\st
nominalizat, de indata ce o astfel de situatie s-ar ivi. In aceasti situatie fiind, ma an;fa]ezsa acecpt
orice masura dlspusa de autoritatea publica care m-a nominalizat, inclusiv mlocunrea me,&’ ~ N\

Numele si prenumele................ccoooviiiniinian.... L
1< 1311211 03 LT — \ |
Data ....cooovveereieee ¢




DECLARATIE DE CONFIDENTIALITATE

LS ) R ———————— csveeneneey MEmMbru in comisia de evaluare si
negociere avand ca ..................... . numit(d) prin Hotdrarea Consiliului Local nr. ... . in
conformitate cu prevederile Ordonantei de urgen{a nr. 57/2019 privind Codul administrativ. declar pe
propria raspundere urmitoarele:

Prin termenul informatie inteleg orice datd, document, grafic, harta, planuri de executie, baze de
date i altele asemenea stocate prin orice mijloc si, de asemenea, orice informatie pusa la dispozitie de
autoritatea publica sau de investitor in legatura directi ori indirectd cu obiectul achizitionarii de imobile
aferente anuntului _ / sau cu activitatea autoritatii publice.

Voi trata orice informatie la care am acces sau mi-a fost data ori adusi la cunostinta drept secreti
si confidentiald si nu o voi transmite unei tere par{i fard aprobarea in scris a autoritatii publice. Aceasti
obligatie nu se aplicd in cazul in care transmiterea se face ca o consecinfd a unei obligatii legale in
vigoare,

Informatiile pe care le detin le voi folosi in unicul scop de a efectua evaluarea ofertelor.

Ma angajez si nu copiez, sd nu multiplic si si nu reproduc informatia fara aprobarea
conducatorului autoritatii publice si sa nu permit persoanelor din afara comisiei de evaluare si negociere
sa intre in contact cu informatia si voi lua toate masurile rezonabil posibile pentru a impiedica accesul
la informatia aflata sub controlul meu, precum §i copierea acesteia.

Voi restitui imediat, la cererea autoritatii publice, toate informatiile secrete sau confidentiale
aflate in posesia ori sub controlul meu.

Voi informa imediat autoritatea publici daci am cunostingd despre orice acces neautorizat la
orice informatie i modul in care a avut loc acest acces.

Dau prezenta declaratie de confidentialitate pe propria raspundere, cunoscénd prevederile legale
romane cu privire la confidentialitatea si pastrarea secretului informatiei.

Numele si prenumele .................
SEMIANIEE oo i masessssennes




Model - Proces verbal de deschidere a ofertelor

Incheiat astazi, ............. » cu ocazia sedintei de deschidere a ofertelor ca urmare a anuntului in
vederea achizitiondrii de catre Municipiul Miercurea Ciuc a unui imobil, situat in municipiul Miercurea-
Ciuc, compus din constructie, teren intravilan/extravilan, in suprafafa ................ mp, categoria de
TOlOSITLHS wiviviiioamnnensns , situat in municipiul Miercurea Ciuc, PENtrul ...........ccovevveveeeeeereeeeesresesresennn.

Sunt prezenti consilierii municipali ...............cocone........ . numiti prin Hotérarea Consiliului Local
Miercurea Ciuc nr. .............. sd faca parte din comisia de evaluare si negociere.

Anunful a fost publicat in ziarul .........cccceovvevrvvererrennnn. , precum s§i pe pagina oficiala de
internet a institutiei, iar termenul de depunere a ofertelor era ...................... ;0ra 5,00,

La termenul stipulat sunt depuse ..oferte inregistrate sub nr.:

Comisia de evaluare si negociere trece la deschiderea ofertelor, respectiv la verificarea datelor
de identificare obligatorii a imobilelor propuse spre achizitionare, conform Documentatiei de achizitie,
respectiv in baza art... din Caietul de sarcini, ambii fiind aprobate prin Hotirérea nr.......

in urma verificarii si analizarii fiecarei ofertd depusd, comisia a constat

Prezentul proces verbal s-a incheiat intr-o singur exemplar original.

Comisia de evaluare si negociere:

Model - Proces Verbal de vizita a imobilului

incheiat azi ............... cu ocazia vizitei imobilului ........... in suprafati de ...... mp aflat in
proprietatea tabulard a lui ..................... cu sediul in ............... , imobil situatd in Miercurea-Ciuc,
G o ——— NE s , identificat prin numar cadastral .............. Miercurea Ciuc.

Din partea Consiliului Local Municipal Miercurea Ciuc este prezent, Comisia de evaluare si
negociere, formata din consilierii municipali .................. numiti prin Hotararea Consiliului Local
Miercurea Ciuc nr. ...............

Cu ocazia vizitei Comisia a ajuns la concluzia

Comisia de evaluare si negociere:




Model - Proces verbal de negociere

incheiat azi ..........oooveeeen..... cu ocazia sedintei de negociere a valorii de achizitionare a imobilului
de catre Municipiul Miercurea Ciuc a unui imobil, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, compus din
teren intravilan/extravilan, in suprafati ................ mp, categoria de folosinta: ................... , situat in
municipiul Miercurea Ciuc, PEntr ..........c.ovvceeueuiveveverceeereeereeeeerenn.

Sunt prezenti consilierii municipali ................ooue....... . numiti prin Hotérarea Consiliului Local
Miercurea Ciuc nr. .............. sa facd parte din comisia de evaluare si negociere.

(Consemnarea pasilor negocierii)

Imobilul ........... in suprafata de ...... mp se afld in proprietatea tabulard a lui ..................... cu
sédinl M. , imobil situatd in Miercurea-Ciuc, Str. ......uou....... nr. ....... , identificat prin numar
cadastral ..o Miercurea Ciuc.

In urma negocierii Comisia a ajuns la concluzia

................................................................................................................................................................

..............................................................................................................................................................

Comisia de evaluare si negociere:

Model - Raport final al
Comisiei de evaluare si negociere privind achizitionarea imobilului fnscris in CF nr.
Miercurea-Ciuc

Incheiat ASEAZL, eeveeeeiieeeeeeeeeeeeens . cu ocazia negocierii inchirierii de catre Municipiul
Miercurea Ciuc a imobilului, teren intravilan si constructii aferente in suprafata de ...... mp, constructii
in suprafatd de ... mp, aflat in proprietatea tabulari a ......................... situatd in Miercurea-Ciuc,
S, iiitinnensrnnes nr. .., identificat prin numar CF nr. .... a Municipiului Miercurea Ciuc, nr. cadastral .......

Consilierii municipali ....................... numiti prin Hotararea Consiliului Local Miercurea Ciuc
111 AR sd facd parte din comisia de evaluare si negociere raporteazi citre Consiliul local ca:

Pértile au analizat §i avut in vedere studiul de oportunitate aprobat prin Hotirarea Consiliului

Local Miercurea Ciuc nr. ................... , ofertele depuse in urma anuntului, raportul de evaluare a
imobilului intocmit de cétre evaluatorul autorizat .................. , procesele verbale privind vizita la fata
locului, procesul verbal de negociere.

in urma verificarii procedurii de negociere s-a constatat
ca
motiv pentru care Comisia de evaluare §i negociere propune spre aprobare Consiliului Local Miercurea
Ciuc achizitionarea acestui imobil.

Comisia de evaluare si negociere; OMAAD
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